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บทท่ี 1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการโรงแรม มาว ีโฮเทล ของบรษิทั มาว ีโฮเทล จ ากดั ตัง้อยูท่ี ่หมู่ที ่4 ซอยตาเอยีด ต าบล
ฉลอง อ าเภอเมอืงภูเกต็ จงัหวดัภูเกต็ ซึง่จงัหวดัภูเกต็เป็นศูนยก์ลางการท่องเทีย่วทางทะเลทีม่ชีือ่เสยีงใน
ระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีย่วและกิจกรรมการท่องเทีย่วมากมายหลายประเภท อกีทัง้จ านวนนักท่องเทีย่ว
ในจงัหวดัภูเก็ตมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง ในปี 2560 จ านวนนักท่องเที่ยวทัง้ชาวไทยและชาว
ต่างประเทศ อยู่ที่ 4,922,161 คน ดงันัน้ โครงการจงึต้องการพฒันาที่ดนิของโครงการเป็นโรงแรม เพื่อ
เป็นการตอบสนองความตอ้งการ และเพิม่ทางเลอืกใหก้บันกัท่องเทีย่วทีม่องหาทีพ่กัผอ่นหยอ่นใจ 

โครงการโรงแรม มาว ีโฮเทล เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคารห้องพกั สูง 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มหี้องพกัรวมทัง้สิ้น 
จ านวน 120 หอ้งพกั พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูบ่นพืน้ทีโ่ฉนดทีด่นิจ านวน 1 ฉบบั คอื โฉนดทีด่นิเลขที ่72586 
เลขทีด่นิ 4 มขีนาดเนื้อทีด่นิทัง้หมด 1-0-0.80 ไร ่หรอืคดิเป็น 1,603.20 ตารางเมตร 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการด าเนินการโครงการ 

1. เพื่อรองรบัความตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บันักท่องเทีย่วที่มองหาทีพ่กัผ่อนหยอ่นใจใน
เขตต าบลฉลองและพืน้ทีใ่กลเ้คยีง 

2. เพือ่พฒันาพืน้ทีใ่หเ้กดิประโยชน์สงูสุดและเป็นการเพิม่มลูคา่ใหก้บัทีด่นิ  

1.3 การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ 

 ในการเลอืกที่ตัง้โครงการและวธิกีารด าเนินโครงการที่เหมาะสม จะพจิารณาจากพื้นที่โครงการ 
วธิกีารด าเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยค านึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการด าเนินโครงการ  

โครงการโรงแรม มาวี โฮเทล ตัง้อยู่ที่  หมู่ที่  4 ซอยตาเอียด ต าบลฉลอง อ าเภอเมือง
ภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารห้องพกั สูง 7 ชัน้ ดาดฟ้า มีชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ 
จ านวน 1 อาคาร มหี้องพกัรวมทัง้สิ้น จ านวน 120 ห้องพกั ความสูงของอาคารเมื่อวดัจากระดบัถนน
สาธารณะถงึส่วนทีส่งูสุดของอาคาร เท่ากบั 22.95 เมตร ภายในโครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอยา่งครบ
ครนั หลกัเกณฑ์ในการเลอืกที่ตัง้โครงการและวธิกีารด าเนินโครงการอาศยัหลกัเกณฑ์ต่างๆ แสดงดงั
ตารางท่ี 1-1 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ  

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูประเทศ 
และธรณีวิทยา 

โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พื้ น ที่ ที่ มี
สภาพแวดล้อมทีด่ ีเหมาะส าหรบัการ
อยู่อาศัย จึงมีความส าคัญต่อการ
เลอืกทีต่ ัง้โครงการท าใหโ้ครงการเกดิ
ความน่าสนใจขึน้มกีารเปิดมมุมองให้
สอดคลอ้งกบัสภาพแวดล้อมโดยรอบ
ที่ตัง้ และสามารถมองเหน็กจิกรรมที่
เกิดขึ้นในบรเิวณใกล้เคยีงเพื่อท าให้
เกิดความรู้สึกต้ องการอยู่ อาศัย 
ส าหรบัสภาพทางธรณีวิทยาต้องมี
ความปลอดภยัในการก่อสรา้งอาคาร 

โครงการโรงแรม มาวี โฮเทล ตัง้อยู่ที่  หมู่ที่  4      
ซอยตาเอยีด ต าบลฉลอง อ าเภอเมอืงภูเกต็ จงัหวดัภูเกต็ 
อยู่ในพื้นที่เทศบาลต าบลฉลอง ส าหรบัอาณาเขตติดต่อ
ใกล้ เคีย งโดยรอบ โครงการ ทิ ศ เห นื อติ ดกับ ท าง
สาธารณประโยชน์ (ซอยตาเอียด) ผิวจราจรกว้าง 5.50 
เมตร ทศิใตต้ดิกบั ANCHAN Private Pool Villa แ ล ะ 
Relax Bungalow ทิศตะวนัออกติดกับบ้านอยู่อาศยัชัน้
เดียว (บ้านเช่า จ านวน 3 ห้อง) และบ้านอยู่อาศัยชัน้ 
เดยีวบุคคลอื่น จ านวน 2 หลงั   และทิศตะวนัตกติดกบั
บ้านอยู่อาศัยชัน้เดียวบุคคลอื่น  ซึ่งสภาพแวดล้อม
โดยรอบเหมาะแก่การพกัผอ่น 

จากแผนที่ธรณีวิทยาประเทศไทย (กรมทรพัยากร
ธรณี, 2556) พบว่า บรเิวณพื้นที่โครงการมลีกัษณะทาง
ธรณีวทิยาเป็นตะกอนหินผุ เศษหิน ทรายแป้ง และดิน
เคลย์ กรวดเป็นเหลี่ยม การคดัขนาดไม่ดี ยุคควอเทอร์
นาร ี

จากการเจาะส ารวจดนิบรเิวณพืน้ที่โครงการ (ผลการ
เจาะส ารวจดินแสดงในภาคผนวก ฉ ) ลักษณะภูมิ
ประเทศบริเวณที่เจาะส ารวจเป็นที่ราบ จากการเจาะ
ทดสอบดนิสามารถวเิคราะหแ์ละแบ่งชัน้ดนิได้เป็น 3 ชัน้ 
ดงัน้ี 

ชัน้ที่ 1 ชัน้ดนิเหนียวปนทราย ตัง้แต่ผวิดนิลงไป จน
ลกึประมาณ 4 เมตร เป็นชัน้ดนิเหนียวปนทราย มสีเีทา
และสนี ้าตาล จดัอยู่ใน group symbol CL-SC มคี่าความ
หนาแน่นอยู่ในช่วง stiff to very stiff หมายถึงเป็นดิน
คอ่นขา้งแขง็ถงึแขง็ 

ชัน้ที่ 2 ชัน้ดินตะกอน จากความลึก 4 เมตรลงไป
จนถึงความลึกประมาณ 8.50 – 9 เมตร จะเป็นชัน้ดิน
ตะกอน มีสีน ้ าตาล จัดอยู่ ใน group symbol ML มีค่า
ความหนาแน่นอยู่ในช่วง medium to stiff หมายถงึ เป็น
ดนิคอ่นขา้งอ่อนถงึคอ่นขา้งแขง็ 

ชัน้ที่ 3 ชัน้ดินตะกอนปนทรายแข็ง จากนัน้ลงไป
จนถึงชัน้หนิแกรนิตผุที่ความลกึประมาณ 12.50 - 14.70 
เมตร จะเป็นดนิตะกอนปนทรายแขง็ มีสนี ้าตาลและเทา 
จัดอยู่ ใน  group symbol SM มีค่าความหนาแน่นอยู่
ในช่วง hard หมายถงึเป็นดนิแขง็ถงึแขง็มาก 
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p:\2566\eia\mavi hotel\ฉบบัสมบูรณ์\ch1\ch1.doc 1-3 บริษทั มาวี โฮเทล จ ากดั 

 

ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูประเทศ 
และธรณีวิทยา 
(ต่อ) 

โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พื้ น ที่ ที่ มี
สภาพแวดล้อมทีด่ ีเหมาะส าหรบัการ
อยู่อาศัย จึงมีความส าคัญต่อการ
เลอืกทีต่ ัง้โครงการท าใหโ้ครงการเกดิ
ความน่าสนใจขึน้มกีารเปิดมมุมองให้
สอดคลอ้งกบัสภาพแวดล้อมโดยรอบ
ที่ตัง้ และสามารถมองเหน็กจิกรรมที่
เกิดขึ้นในบรเิวณใกล้เคยีงเพื่อท าให้
เกิดความรู้สึกต้ องการอยู่ อาศัย 
ส าหรบัสภาพทางธรณีวิทยาต้องมี
ความปลอดภยัในการก่อสรา้งอาคาร 
(ต่อ) 

จากการทดสอบคณุสมบตัขิองดนิพบวา่ในดนิชัน้แรก
ลงไปจนถึงความลึกประมาณ 4.00 เมตร จะเป็นดิน
เหนียวปนทรายค่อนข้างแข็ง แต่ในดินชัน้ที่ 2 เป็นดิน
ตะกอนที่มคีวามหนาแน่นน้อยลง ประกอบกบัเป็นอาคาร
ที่มีน ้ าหนักบรรทุกมาก การใช้ฐานรากแผ่อาจจะไม่
ปลอดภัยจากการทรุดตัวของดินในชัน้ที่ 2 ได้ ดงันั ้น 
สมควรเลือกใช้ฐานรากเสาเขม็ โดยให้ปลายเขม็หยัง่อยู่
ในชัน้ดนิแขง็ทีค่วามลกึประมาณ 9-12 

 

สภาพภมิูอากาศ สภาพภูมอิากาศของพืน้ที่โครงการมี
ทิศทางลมที่เหมาะสม และสามารถ
ถ่ายเทอากาศไดด้ ีเหมาะส าหรบัการ
อยู่อาศัย ไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน
และสิง่แวดลอ้มใกลเ้คยีง 

ทิศทางลมส่วนใหญ่เป็นลมตะวันตก (เมษายน-
ตุลาคม) ลมตะวนัออกเฉียงเหนือ (พฤศจกิายน-มกราคม) 
และตะวนัออก (มนีาคม) ซึ่งเป็นไปตามฤดูกาล ความเรว็
ลมเฉลี่ยมไีม่มากนัก ผลกระทบดา้นการบดบงัทศิทางลม
ต่ออาคารข้างเคียงเพียงเล็กน้อย และเกิดเป็นช่วงเวลา
สัน้ๆ ประกอบกบัทิศทางลมจะเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา 
อีกทัง้การออกแบบการวางตวัอาคารของโครงการได้มี
การเว้นระยะห่าง ระยะร่นเพียงพอ ไม่มีการก่อสร้างตวั
อาคารชดิแนวเขตที่ดนิ ท าใหเ้กดิการไหลเวยีนของลมได้
ดี พร้อมกันน้ีโครงการยังจัดให้มีพื้นที่สีเขียว (Buffer 
Zone) เพื่อช่วยสร้างความร่มรื่นอีกด้วย ซึ่งช่วยกรอง
เสยีง ฝุ่ นละออง และเพิม่ความร่มรื่นใหแ้ก่ผูท้ี่อยู่อาศยัใน
โครงการ 

การสญัจร พื้นที่ตัง้โครงการควรจะเข้าถึงได้
สะดวก และมคีวามชดัเจนอยู่ใกล้กบั
เส้นทางคมนาคมที่เชื่อมต่อกบัถนน
หลกั และถนนสายรองในบรเิวณที่ตัง้
โครงการ และเป็นปัจจยัหน่ึงที่ส าคญั
ของการตัดสินใจในการอยู่อาศัยใน
โครงการ 

การพฒันาพื้นที่โครงการเป็นโรงแรมอาจส่งกระทบ
ต่อระบบการคมนาคมขนส่งต่อพื้นที่โดยรอบได้  โดย
ทางเข้าสู่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทาง
รถยนต์ ซึ่งสามารถเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการได้ 4 
เสน้ทาง ดงัน้ี 

เสน้ทางที ่1 จากวงเวยีนหา้แยกฉลอง มุง่หน้าสูถ่นน
เจา้ฟ้าตะวนัออก ระยะทางประมาณ 3.35 กโิลเมตร เลีย้ว
ซ้ายเข้าสู่ซอยตาเอียด ขบัตรงไปประมาณ 590 เมตร 
จากนัน้เลี้ยวขวาเข้าสู่ทางสาธารณประโยชน์ (ซอยตา
เอียด) ขบัตรงไปประมาณ 70 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายและขบั
ตรงไปอีกประมาณ 130 เมตร จะถึงพื้นที่โครงการซึ่ง
ตัง้อยูด่า้นซา้ยมอื    
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p:\2566\eia\mavi hotel\ฉบบัสมบูรณ์\ch1\ch1.doc 1-4 บริษทั มาวี โฮเทล จ ากดั 

 

ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

การสญัจร (ต่อ) พื้นที่ตัง้โครงการควรจะเข้าถึงได้
สะดวก และมคีวามชดัเจนอยู่ใกล้กบั
เสน้ทางคมนาคมที่เชื่อมต่อกบัถนน
หลกั และถนนสายรองในบรเิวณทีต่ ัง้
โครงการ และเป็นปัจจยัหน่ึงทีส่ าคญั
ของการตดัสินใจในการอยู่อาศยัใน
โครงการ (ต่อ) 

เส้นทางที่ 2 จากทางแยกโรงเรยีนดาวรุ่ง มุ่งหน้าสู่
ถนนเจ้าฟ้าตะวันออกไปทางห้าแยกฉลองระยะทาง
ประมาณ 6.05 กโิลเมตร เลี้ยวขวาเขา้สู่ซอยตาเอยีด ขบั
ตรงไปประมาณ 590 เมตร จากนัน้เลี้ยวขวาเข้าสู่ทาง
สาธารณประโยชน์ (ซอยตาเอยีด) ขบัตรงไปประมาณ 70 
เมตร ให้เลี้ยวซ้ายและขบัตรงไปอีกประมาณ 130 เมตร 
จะถงึพืน้ทีโ่ครงการซึง่ตัง้อยูด่า้นซา้ยมอื 

เสน้ทางที่ 3 จากวงเวยีนหา้แยกฉลอง มุง่หน้าสู่ถนน
เจ้าฟ้าตะวนัตก ระยะทางประมาณ 4.56 กโิลเมตร เลี้ยว
ขวาเข้าสู่ซอยตาเอียด ขับตรงไปประมาณ 950 เมตร 
จากนัน้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ทางสาธารณประโยชน์ (ซอยตา
เอียด) ขบัตรงไปประมาณ 70 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายและขบั
ตรงไปอีกประมาณ 130 เมตร จะถึงพื้นที่โครงการซึ่ง
ตัง้อยูด่า้นซา้ยมอื 

เส้นทางที่ 4 จากทางแยกดาราสมุทร มุ่งหน้าสู่ถนน
เจ้าฟ้าตะวนัตก ระยะทางประมาณ 4.92 กโิลเมตร เลี้ยว
ซ้ายเข้าสู่ซอยตาเอียด ขบัตรงไปประมาณ 950 เมตร 
จากนัน้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ทางสาธารณประโยชน์ (ซอยตา
เอียด) ขบัตรงไปประมาณ 70 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายและขบั
ตรงไปอีกประมาณ 130 เมตร จะถึงพื้นที่โครงการซึ่ง
ตัง้อยูด่า้นซา้ยมอื 

ซึ่งจะเห็นได้ว่าผู้พกัอาศัยมีทางเลือกในการสญัจร
เขา้-ออกไดห้ลายเสน้ทาง และมรีะบบโครงขา่ยการจราจร
ทีค่รอบคลุมเชื่อมต่อกบัทีต่่างๆ ไดอ้ยา่งสะดวก 

ถ น น ส า ย ห ลัก เข้ า อ อ ก โค ร งก า ร  คื อ  ท า ง
สาธารณประโยชน์ (ซอยตาเอียด) ออกแบบใหร้ถวิง่สวน
ทางไป-กลบั ด้านละ 1 ช่องทางจราจร ไม่มีเกาะกลาง 
สภาพผิวทางจราจรเป็นคอนกรีต ขนาดถนนกว้าง
ประมาณ 5.50 เมตร ไม่มีไหล่ทาง จากการส ารวจมี
สภาพการจราจรทัง้หมดคล่องตวั ไม่ตดิขดั การหยุดจอด
ทีท่างแยกมน้ีอย 

ทางเข้า-ออกของโครงการ มีจ านวน 2 จุด ได้แก่     
จุดที่ 1 เป็นทางเข้าออกหลกั มีความกว้าง 6.00 เมตร 
และจุดที่ 2 เป็นทางเข้าส าหรบัส่งของส าหรบัพนักงาน
เท่านัน้ มีความกว้าง 3.0 เมตร ถนนภายในโครงการ
กวา้ง 6.00 เมตร เดนิรถสองทศิทาง 
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

โครงสร้างบริการ
สาธารณะพืน้ฐาน  
 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นสิง่อ านวย
ความสะดวกในพื้ นที่ ที่ สาม ารถ
รองรบัได้เพียงพอต่อความต้องการ
ของโครงการทัง้ปัจจุบนัและอนาคต
เมื่อชุมชนเกดิการขยายตวักส็ามารถ
อ านวยความสะดวกให้กบัโครงการ
พรอ้มทัง้มสีรา้งความสะดวกแก่ผูเ้ขา้
มาใชโ้ครงการ 

บรเิวณพืน้ที่โครงการมรีะบบสาธารณูปโภคพืน้ฐาน 
ซึ่งเป็นสิ่งอ านวยความสะดวกและเพียงพอต่อความ
ตอ้งการ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

- น ้าใช ้โครงการจะใช้น ้าจากบ่อบาดาลเป็นแหล่งน ้า
ใช้หลัก น ้ าซื้อจากรถบรรทุกน ้ าเอกชนเป็นแหล่งน ้ าใช้
ส ารอง 

- ไฟฟ้า โครงการขอรบับริการด้านไฟฟ้าจากการ
ไฟฟ้าสว่นภูมภิาค จงัหวดัภูเกต็ 

- การเก็บขนขยะมูลฝอย โครงการจะขอความ
อนุเคราะหเ์ทศบาลต าบลฉลองใหเ้ขา้มาเกบ็ขนขยะใหก้บั
โครงการไดทุ้กวนั 

- ระบบสื่อสาร/โทรศพัท์ มกีารใช้บรกิารครอบคลุม
ทัว่ทัง้พืน้ที ่

- การบ าบดัน ้าเสยี น ้าเสยีทีผ่า่นการบ าบดัแลว้จะเขา้
สูถ่งัเกบ็น ้ารไีซเคลิจากนัน้จะเขา้สูร่ะบบกรองทราย ระบบ
กรองคาร์บอน และระบบฆ่าเชื้อด้วยยูว ีก่อนน าไปใช้รด
น ้าต้นไม้และพื้นที่สเีขียวภายในโครงการด้วยการรดน ้า
ชนิดหยดซึมดนิ ไดบ้างส่วนในช่วงฤดูรอ้น ในช่วงฤดูฝน 
ส าหรับปริมาณน ้ าที่ เหลือ  โครงการจะน าไปใช้ล้าง
อุปกรณ์และเครื่องมือคนสวน ปริมาณน ้ าที่เหลือจาก
กิจกรรมข้างต้น โครงการจะระบายลงสู่ท่อระบายตาม
แนวทางสาธารณประโยชน์ (ซอยตาเอยีด) ต่อไป 

- การระบายน ้ า โครงการจะรวบรวมน ้ าฝนลงท่อ
ระบายน ้ าฝนโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) 
น ้าฝนจากส่วนน้ีจะรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า ก่อนปล่อย
ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะตามแนวด้านหน้าโครงการ
ต่อไป 

การใช้ท่ีดิน 
 

ที่ตัง้โครงการต้องมีความเหมาะสม
และสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์
ทีด่นิโดยรอบ 

การใช้ประโยชน์ทีด่นิบรเิวณใกล้เคยีงโดยรอบ พืน้ที่
สว่นใหญ่พื้นที่ป่าละเมาะ/ไมพุ้่ม พืน้ที่อยูอ่าศยั และพืน้ที่
เกษตรกรรม ดังนั ้น การด าเนินโครงการโรงแรม จึง
สอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดยรอบ  
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ตารางท่ี 1-1 หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีการด าเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกท่ีตัง้และวิธีด าเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย
ต่างๆ  
 

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิตอ้ง
สอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวม 

โครงการตัง้อยูต่ามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวม
จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 และฉบบัแก้ไขเพิม่เตมิ (ฉบบัที่ 4) 
พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผงัเมือง 
พ.ศ.2518 ซึ่งได้ก าหนดที่ดินบริเวณโครงการเป็น ท่ี ดิน
ประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ
หมายเลข 1.43 

โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม มจี านวน 120 
หอ้ง ซึ่งจดัเป็นกจิการหลกั มทีี่ว่างรอ้ยละ 34.24 ของพืน้ที่
โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดนิของโครงการไม่ไดอ้ยูใ่น
ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่กฎกระทรวงก าหนด 
นอกจากน้ี พืน้ทีโ่ครงการไม่อยู่ในเขตปฏริปูที่ดนิ และไมไ่ด้
อยูใ่นแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิดงันัน้ การใชป้ระโยชน์ที่ดนิ
ของโครงการจงึสอดคล้องกบัการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่
ก าหนดไว ้

 ลกัษณะโครงการตอ้งสอดคลอ้งกบั
ป ระก าศกระท รวงท รัพ ยาก ร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ
พืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 

พืน้ทีโ่ครงการจดัอยูใ่นบริเวณท่ี 8 ตามแผนทีแ่นบทา้ย
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560  

พื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ โดยด้านหลังต ่ ากว่า
ด้านหน้า 2.65 เมตร โครงการประกอบกิจการประเภท
โรงแรม ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารหอ้งพกั สูง 7 
ชัน้ ดาดฟ้า มีชัน้ใต้ดิน 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสูง
ของอาคารที่สูงที่สุดเมื่อวดัจากพื้นดนิถงึส่วนที่สูงที่สุดของ
อาคาร มีระดับความสูง เท่ากับ 22.95 เมตร มีที่ว่างอัน
ปราศจากสิง่ปกคลุมร้อยละ 34.24 ของแปลงที่ดนิที่ยื่นขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร และโครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้าม
กระท าการหรอืประกอบกิจกรรมตามที่ประกาศฯ ก าหนด 
ดงันัน้ การใช้ประโยชน์ที่ดนิของโครงการจงึสอดคล้องตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว   

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม มาวี โฮเทล 

บทท่ี 1 
บทน า 

 

p:\2566\eia\mavi hotel\ฉบบัสมบูรณ์\ch1\ch1.doc 1-7 บริษทั มาวี โฮเทล จ ากดั 

 

โครงการได้ประเมนิทางเลอืกการพฒันาโครงการ และวธิกีารด าเนินโครงการ เกณฑ์ที่ใช้ในการ
ก าหนดประเดน็ ประกอบดว้ย แนวความคดิในเรื่องการจดัวางอาคาร แนวความคดิในเรือ่งมุมมองภายใน
และภายนอกอาคาร แนวความคิดในเรื่องการสญัจรในโครงการ และแนวคิดในเรื่องพื้นที่สีเขยีวของ
โครงการ โดยแตล่ะแนวคดิไดอ้อกแบบไว ้3 แนวทางเลอืก มรีายละเอยีดดงันี้ 

1) แนวความคิดในเรื่องการจดัวางอาคาร 

แนวทางเลอืกที่ 1  เลอืกการวางรูปแบบอาคารแบบตวั L ที่มสีดัส่วน Court อยู่ด้านทิศ
ตะวนัตก ในส่วนนี้พืน้ที่สว่นกลาง จะไม่เท่าแบบทีอ่ยูด่า้นทศิตะวนัออก แต่จะไดป้ระโยชน์ตรงส่วนทีเ่ป็น
ห้องพกัสามารถมองเห็นทะเลอนัดามนัเป็นจุดขายของโครงการ และพื้นที่ส่วนเปิดนัน้ยงัไม่ไปบดบัง
รา้นคา้ดา้นทศิตะวนัตกดว้ย(คะแนนรอ้ยละ 3) 

แนวทางเลอืกที่ 2 เลอืกการวางรูปแบบอาคาร แบบตวั Lที่มสี่วน court อยู่ทางด้านทิศ
ตะวนัออก ในส่วนนี้พื้นที่ส่วนกลาง จะใหญ่กว่าในแบบอื่นๆแต่ติดตรงที่ห้องพกัด้านทิศตะวนัออกไม่
สามารถมองเหน็ทะเลไดท้ าใหไ้ม่สามารถสรา้งจุดขายจากส่วนนี้ และอาคารดา้นทศิตะวนัตกยงัไปบดบงั
อาคารรา้นคา้ใกลเ้คยีง ท าใหอ้าคารใกลเ้คยีงไดร้บัผลกระทบ (คะแนนรอ้ยละ 2) 

แนวทางเลอืกที่ 3 เลอืกการวางรูปแบบอาคาร แบบตวั U ที่มสี่วน court อยู่ตรงกลาง ใน
สว่นนี้พืน้ทีส่ว่นกลาง จะน้อยกว่าสว่นอื่น หอ้งพกัอาคารดา้นทศิตะวนัออกจะเหน็ทะเล แตห่อ้งพกัดา้นทศิ
ตะวนัตกจะบดบงัรา้นคา้ใกลเ้คยีงอาคาร ท าใหอ้าคารใกลเ้คยีงไดร้บัผลกระทบ (คะแนนรอ้ยละ 1) 

2) แนวความคิดในเรื่องมุมมองภายในและภายนอกอาคาร 

แนวทางเลอืกที ่1 การพจิารณามุมมองภายในของโครงการ จะใช้แนวคดิทีห่้องพกัจะเหน็
ทะเลไดจ้ านวนหอ้งทีเ่ยอะที่สุดและตวัอาคารจะตอ้งไม่ใหร้า้นคา้และอาคารใกลเ้คยีงถูกบดบงัทศันียภาพ 
ซึง่อาจจะส่งผลกระต่อการท าธุรกจิของคนอื่นดว้ย ซึ่งการวางแบบนี้เป็นการวางที่ส่งผลกระทบน้อยทีสุ่ด 
(คะแนนรอ้ยละ 3) 

แนวทางเลอืกที ่2 การพจิารณาเรื่องมุมมองภายในของโครงการ จะใชแ้นวคดิทีห่อ้งพกัจะ
เห็นทะเลได้จ านวนห้องที่เยอะที่สุดและตวัอาคาร จะต้องไม่ท าให้ร้านค้าและอาคารใกล้เคยีงถูกบดบัง
ทศันียภาพซึ่งอาจจะส่งผลกระทบต่อการท าธุรกิจของคนอื่นด้วย การวางอาคารในแบบที่ 2 นี้ขดักับ
แนวความคดิการออกแบบหอ้งพกัใหเ้หน็ทะเลและไมไ่ปบดบงัอาคารใกลเ้คยีง (คะแนนรอ้ยละ 1) 

แนวทางเลอืกที ่3 การพจิารณาเรื่องมุมมองภายในของโครงการ จะใชแ้นวคดิทีห่อ้งพกัจะ
เห็นทะเลได้จ านวนห้องที่เยอะที่สุดและตวัอาคาร จะต้องไม่ท าให้ร้านค้าและอาคารใกล้เคยีงถูกบดบัง
ทศันียภาพซึ่งอาจจะส่งผลกระทบต่อการท าธุรกิจของคนอื่นด้วย การวางอาคารในแบบที่ 3 ห้องพัก
มองเหน็ทะเลไดแ้ตต่วัอาคารดา้นทศิตะวนัตกบดบงัอาคารใกลเ้คยีงซึง่ไม่ตอบโจทยใ์นสว่นนี้  (คะแนนรอ้ย
ละ 2) 
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3) แนวความคิดในเรื่องการสญัจรในโครงการ 

แนวทางเลอืกที ่1 เนื่องจากอาคารมขีนาดเลก็ แบบอาคารแบบที ่1 การวางบนัไดหลกัและ
ลฟิตข์องอาคารอยูต่รงส่วนกลางของอาคาร ท าใหก้ารสญัจรท าไดส้ะดวก แต่เมื่อเปรยีบเทยีบกบัแบบอื่น
ยงัไมต่อบโจทยเ์รือ่งความสวยงามของอาคารเท่ากบัแบบที ่3 (คะแนนรอ้ยละ 1) 

แนวทางเลอืกที ่2 เนื่องจากอาคารมขีนาดเลก็ แบบอาคาร แบบที ่2 การวางบนัไดหลกัและ
ลฟิตข์องอาคารอยูต่รงส่วนกลางของอาคาร ท าใหก้ารสญัจร ท าไดส้ะดวก การวางแบบนี้การใชป้ระโยชน์
ใชส้อยจะสะดวกวา่แบบอื่น (คะแนนรอ้ยละ 2) 

แนวทางเลอืกที ่3 เนื่องจากอาคารมขีนาดเลก็ แบบอาคาร แบบที ่3 การวางบนัไดหลกัและ
ลฟิต์ของอาคารอยูต่รงส่วนกลางของอาคาร ท าใหก้ารสญัจร ท าได้สะดวก การวางแบบนี้ตวัโถงลฟิตก์บั
บนัไดจะสรา้งความสวยงามใหแ้ก่อาคารมากกวา่แบบอื่นๆ (คะแนนรอ้ยละ 3) 

4) แนวคิดในเรื่องพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

แนวทางเลอืกที ่1 เนื่องจากอาคารมขีนาดเลก็ และต้องใชพ้ื้นที่ใชส้อยใหคุ้้มกบัการลงทุน 
พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืจงึจดัใหไ้ดเ้ท่ากบัปรมิาณทีก่ฎหมายก าหนด แตม่กีารเพิม่พืน้ทีส่เีขยีวบนอาคารใหม้าก
ขึน้ เพื่อเพิม่ความสวยงามให้กบัอาคารและความรูส้กึผ่อนคลายให้กบัผูท้ี่อยู่อาศยัของโรงแรม (คะแนน
รอ้ยละ 2) 

แนวทางเลอืกที ่2 พืน้ทีส่เีขยีวในแบบนี้มขีนาดใหญ่และไดป้ระโยชน์แตต่ดิตรงหอ้งพกัดา้น
ทศิตะวนัออกมองไมเ่หน็ทะเล ท าใหเ้ป็นขอ้ดอ้ยในการเป็นจุดขายของโครงการ (คะแนนรอ้ยละ 3) 

แนวทางเลอืกที่ 3 พื้นที่สเีขยีวในแบบที่ 3 มปีระโยชน์ที่จะท าให้พื้นที่อาคารส่วนกลางมี
ความสวยงามร่มรื่น แต่ต าแหน่งอาคารด้านทิศตะวันตกไปบดบังอาคารใกล้เคียง ซึ่งไม่ตรงกับ
วตัถุประสงคข์องเจา้ของโครงการ(คะแนนรอ้ยละ 1) 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกที่ 1 (คะแนนรวมรอ้ยละ 9) มาใชใ้นการพฒันาโครงการ 
โดยแบบที่ 1 แบบที่ 2 และแบบที่ 3 มคีวามเหมาะสมใกลเ้คยีงกนัมาก แต่แตกต่างกนัตรงการมองเห็น
ทะเลซึ่งเป็นจุดขายของโครงการและการบดบังอาคาร ด้านทิศตะวนัตก ส่วนเหตุผลอื่นที่น าเข้ามา
พจิารณา เนื่องจากอาคารเป็นอาคารขนาดเลก็ เรื่องแสงและการสญัจรไม่มผีลที่เป็นนัยส าคญัมากนัก 
พืน้ทีส่เีขยีวมคีวามแตกตา่งกนัเลก็น้อย ท าใหป้ระเดน็สว่นนี้มองเป็นเรือ่งรองลงมา 

แบบแสดงแนวทางเลอืก แสดงดงัรปูท่ี 1-1 ถงึรปูท่ี 1-6 
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัท ารายงาน 

โครงการโรงแรม มาว ีโฮเทล เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคารห้องพกั สูง 7 ชัน้ ดาดฟ้า มชีัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มหี้องพกัรวมทัง้สิ้น 
จ านวน 120 หอ้งพกั มพีื้นทีใ่ช้สอยของอาคารรวมกนั 9,145.18 ตารางเมตร และพื้นที่โครงการตัง้อยู่ใน
เขตพืน้ทีคุ่ ้มครองสิง่แวดลอ้ม ซึ่งโครงการเขา้ข่ายทีต่้องจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรอืการ
ด าเนินการ ซึง่ตอ้งจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื่อนไขใน
การจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม และตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2560 เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อเทศบาลต าบลฉลอง ดงันัน้ บรษิัท มาว ีโฮเทล จ ากดั     
จงึได้ว่าจ้างบรษิัท ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลที่ขึ้นทะเบียนเป็นผู้มี
ใบอนุญาตในการจดัท ารายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของ
โครงการ เสนอตอ่ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

 เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และด าเนินการ รวมทัง้สิง่อ านวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และด าเนินการ 

 เพื่อศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพื้นที่โครงการ และพื้นที่โดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและด าเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ด าเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการโรงแรม มาว ีโฮเทล ประกอบดว้ย
หวัข้อการศึกษา ตามแนวทางการจดัท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการที่พักอาศัย 
บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดตอ่ไปนี้   

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงันี้ 

 บทน า ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการด าเนินการ การประเมินทางเลอืกในการด าเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีต่ ัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั
บรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง  ข้อก าหนดของ
กฎหมายที่เกีย่วขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 
การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว การ
ด าเนินการชว่งก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้รบัผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 
สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน ้า  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน ้า 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้น ้า การจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏิกูล 
การระบายน ้ าและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ด าเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหวา่งการมี
โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน ้า 

o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรป่าไม ้และทรพัยากรสตัวป่์า 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ ้า การจดัการน ้าเสยี
และสิง่ปฏกิูล การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ตอ่คุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ
การบดบงัทางลม และแสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ต ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. ก าหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษา ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่
โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-2 
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ตารางท่ี 1-2 แผนการศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการโรงแรม 
มาวี โฮเทล 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา
ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน เหตุผล และ
ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพื้นที่โครงการ สถานภาพการ
น าเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร
ศกึษา และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบดว้ย สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการและรปูแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความลาดชนัของ
พืน้ที ่จ านวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค
ช่วงเปิดด าเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการส าคญัที่
ด าเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพภาคสนาม             
1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่โครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ
กลัน่กรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล
กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทัง้ในระยะก่อสร้างและ
ด าเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทัง้ในระยะก่อสรา้ง
และระยะด าเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             
2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             
2.2 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.3 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.4 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2             
2.5 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2              
3.  จดัท ารปูเล่มรายงานฯ             

ทีม่า : บรษิทั มาว ีโฮเทล จ ากดั 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการโรงแรม มาวี โฮเทล 

บทท่ี 1 
บทน า 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการโรงแรม มาว ีโฮเทล เป็นโครงการที่ก่อสร้างขึน้ใหม่ บนพื้นที่ขนาด 1-0-0.80 ไร่ หรอื   
คดิเป็น 1,603.20 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 18 เดอืน นับจากได้รบัอนุญาตจาก
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 1-3 

1.7 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโครงการ ซึง่เป็นเงือ่นไข หรอืขอ้ก าหนดทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั
ตารางท่ี 1-4 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
     

 



 

 

p:\2566\eia\mavi hotel\ฉบบัสมบูรณ์
\ch1\ch1.doc                                   2-20                                                           บริษทั  มาวี โฮเท ล จ าก ดั 

ตารางท่ี 1-3 แผนงานก่อสร้างของโครงการ  

ขัน้ตอน รายการ 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 
1 งานเตรยีมการ 

                  2 งานโครงสรา้ง 
                  3 งานสถาปัตยกรรม 
                  4 งานระบบสขุาภบิาล 
                  5 งานระบบไฟฟ้า และระบบสื่อสาร 
                  6 งานตกแต่งภายใน 
                  7 งานระบบปรบัอากาศ 
                  8 งานสาธารณูปโภค 
                  9 งานภูมทิศัน์ 
                  10 งานทดสอบระบบประกอบอาคาร 
                  11 งานเกบ็ท าความสะอาด 
                  ทีม่า : บรษิทั มาว ีโฮเทล จ ากดั
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ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่ และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพืน้ที่
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2563  

การก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม  ในบริเวณพื้นที่ จ ังหวัดภู เก็ต 
รวมทัง้ขอ้ก าหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ
ที่ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ตามที่กฎหมายก าหนด รวมทัง้จดัท ารายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดท า
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใน
เขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม บรเิวณจงัหวดั
ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ
แนวทางในการจัดท ารายงานผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครอง
สิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2561 

โครงการเข้าข่ายที่ ต้ องจัดท ารายงาน การวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่  4 
มกราคม 2562) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรอืการด าเนินการ 
ซึ่งต้องจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์  วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเขา้ข่ายที่ตอ้งจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขออนุญาต
ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 
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ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเมื่อวนัที ่16 มกราคม 2563) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท า
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 
และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการเขา้ข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอ
รายงาน ในขั ้น ตอนการขออ นุญ าต
ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  10 (พ .ศ . 2538) เรื่ อ ง  ก าห น ด
ม าต รฐาน ค วบ คุ ม คุ ณ ภ าพ อ าก าศ ใน
บรรยากาศทัว่ไป  

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การค านวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การวดัค่าเฉลี่ยของก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 
24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลี่ยของ
ตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  24 (พ .ศ . 2547) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การค านวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลี่ยของ
ตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  28 (พ .ศ . 2550) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทัว่ไป 
การค านวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การวดัค่าเฉลี่ยของก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 
24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลี่ยของ
ตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 
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ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  33 (พ .ศ . 2552) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน
บรรยากาศทัว่ไป 

ก าหนดมาตรฐานคณุภาพอากาศ ของคา่เฉลี่ยของก๊าซไนโตรเจน
ไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ข้น
ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทัว่ไป และการ
วดัคา่เฉลีย่ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์นเวลา 1 ชัว่โมง 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  15 (พ .ศ . 2540) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสียงโดยทัว่ไป การตรวจวดัระดบัเสียง
โดยทัว่ไป และการค านวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดบัเสียง
รบกวน 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้ เป็นไปตาม
มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

มาตรฐานความสัน่สะเทือน 
1.11 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉ บั บ ที่  37 (พ .ศ . 2553) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานความสัน่สะเทือน เพื่ อ ป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

ก าหนดมาตรฐานความสัน่สะเทอืนเพื่อป้องกนัผลกระทบต่อ
อาคาร 

ก าหนดป ระเภทอาคาร ม าตรฐาน 
ความสัน่สะเทือนเพื่อป้องกนัผลกระทบ
ต่ ออ าคาร ห ลัก เกณฑ์  และวิธีก าร
ตรวจวดัความสัน่สะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

มาตรฐานคณุภาพน ้าท้ิง 
1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทของอาคาร
เป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูกควบคุม
การปล่อยน ้าเสยีลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรอื
ออกสูส่ิง่แวดลอ้ม 

ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูก
ควบคุมการปล่อยน ้ าเสียลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรือออกสู่
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยน ้าเสยีลง
สู่ แ ห ล่ ง น ้ า ส า ธ า รณ ะ ห รื อ อ อ ก สู่
สิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

 



 

 

P:\2566\EIA\Mavi Hotel\ฉบบัสมบูรณ์
\CH1\CH1.doc                                      1-24                                                         บริษทั มาวี โฮเทล จ ากดั 

ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 
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1.13 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด 

ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายน ้ าทิ้ง
จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

1.14 กฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และ
แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัท าบนัทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าที่
ผ่านการบ าบัดน ้ าเสียให้เป็นไปตามข้อก าหนดของมาตรา 80 
วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิง่แวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึ่งบญัญัติให้การเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจดัท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
และแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ ์
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ า
เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการไดร้ะบายน ้าเสยีทีผ่า่นการบ าบดั
แล้ว จะเข้าสู่บ่อสูบน ้าทิ้งหลงับ าบัด-บ่อ
ตรวจคุณภาพน ้า จากนัน้จะสูบไปรดน ้า
ต้นไม้ต่อไป  โครงการจะต้องเก็บสถิติ
และข้อมูลซึ่งแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละวนั และจดัท า
บันทึกรายละเอียดดังกล่าวเก็บ ไว้ที่
โครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วนัที่
มีการเก็บสถิติและข้อมูลนัน้ นอกจากน้ี 
โครงการจะต้องเสนอรายงานดงักล่าวต่อ
เจา้พนกังานทอ้งถิน่เป็นประจ าทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 
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ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบบัท่ี 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
พ.ศ. 2554 

ประกอบดว้ยแผนผงัจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดนิ
และคมนาคมขนส่ง ข้อก าหนดและข้อห้ามการใช้
ประโยชน์ทีด่นิ 

โครงการต้องปฏิบตัิตามข้อก าหนดผงัเมือง
รวมจังหวัดภู เก็ต และการใช้ประโยชน์
โค รงการต้ อ ง ไม่ ข ัดต่ อ ข้ อห้ าม การใช้
ประโยชน์ทีด่นิ ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิม่เติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

การก าหนดจ านวนและขนาดที่ จอดรถ  ที่ กลับ รถ 
ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต์ 

โครงการต้องจดัจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่
กลับ รถ ทางเข้าออกรถยนต์  และปาก
ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ก าหนดแบบและวธิกีารในการตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั 
แบบและจ านวนของหอ้งน ้าและหอ้งสว้ม ระบบการจดัแสง
สว่างและการระบายอากาศ และระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้า
ส ารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัย 
แบบและจ านวนของห้องน ้ าและห้องส้วม 
ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ 
และระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณี
ฉุกเฉินตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 
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ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

3.3 กฎกระทรวงฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) 

การก าหนดระบบระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสยี มาตรฐาน
คณุภาพน ้าทิง้จากอาคาร และการก าจดัขยะมลูฝอย และ
สิง่ปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบ าบดัน ้าเสยีรองรบัน ้าเสยี
จากอาคารของโครงการ น ้าที่ผ่านการบ าบดั
แล้วจะมคีุณภาพน ้าทิ้ง เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข
เพิม่เติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 58 (พ.ศ. 2546) 
และกฎกระทรวงฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) 

การก าหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เน้ือที่ทีต่ ัง้ของ
อาคาร ระดบัเน้ือที่ของที่ว่างภายนอกอาคารหรือแนว
อาคารและระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอื
เขตที่ดินของผู้อื่น หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ทางเท้า
หรอืทีส่าธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รปูทรง สดัสว่น เน้ือ
ที่ที่ตัง้ของอาคาร ระดับเน้ือที่ของที่ ว่าง
ภายนอกอาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอื
ระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตที่ดิน
ของผูอ้ื่น หรอืระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเท้า
หรือที่สาธารณะ เป็นไปตามที่กฎกระทรวง
ก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

3.5 กฎกะทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 

ก าหนดส่วนของอาคารที่สร้างขึ้นและอุปกรณ์อันเป็น
ส่วนประกอบของอาคารที่ติดหรือตัง้อยู่ภายในและ
ภายนอกอาคาร เพื่ออ านวยความสะดวกในการใช้อาคาร
ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีสิง่อ านวยความสะดวก
ส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ตามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข ส าหรบัอาคารแต่
ละประเภทตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

3.6 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารที่มสีภาพหรอืมกีาร
ใช้ที่อาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย 
หรอืทรพัย์สิน หรอือาจไม่ปลอดภัยจากอคัคีภัย 
หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ หรอืกระทบกระเทือน
ต่อการรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การก าหนดให้อาคารที่มีสภาพหรือมีการใช้ที่อาจเป็น
ภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย หรอืทรพัย์สนิ หรอื
อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภัย ให้มีระบบความปลอดภัย
เกีย่วกบัอคัคภียั โดยเจา้พนกังานทอ้งถิน่มอี านาจสัง่การ 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 
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ตารางท่ี 1-4 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

4. พระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 
4.1 กฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การ

ประกอบธรุกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 
ก าหนดสถานที่พักที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของ
โรงแรม หลักเกณฑ์และเงื่อนไขส าหรับโรงแรมทุก
ประเภท และโรงแรมแต่ละประเภท 

โครงการต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไข ส าหรบัโรงแรมแต่ละประเภทตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

5. พระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 
5.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การก าหนดการขุดดนิถมดนิใหเ้ป็นไปตามหลกัวชิาการมี

การขออนุญาตใหถู้กตอ้ง  
โค ร ง ก า รมี ก า รขุ ด ดิ น ถ ม ดิ น  ต า ม ที่
พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลฉลอง) 

ทีม่า : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จ ากดั, 2566 




